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Wynajmujgcy i Najemca sg zwani dalej tgcznie Stronami, a kazdy z osobna Strong
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Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy oSwiadcza, Ze przystuguje mu tytut prawny do lokalu mieszkalnego znajdujgcego
sie pod adresem:

- zwanych w Umowie tgcznie: Przedmiotem najmu.

2. Wynajmujgcy oSwiadcza, Ze Przedmiot najmu jest wolny od wszelkich obcigzenh na rzecz oséb
trzecich, ktore w jakikolwiek sposdb mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie
uprawnien Najemcy wynikajgcych z Umowy.

3.  Wynajmujgcy oddaje do uzywania Najemcy Przedmiot najmu wraz z wyposazeniem, a Najemca
zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu okreSlonego w § 3 ust. 1 Umowy
oraz Optat wskazanych w & 4 Umowy, pod warunkiem ziszczenia si¢ warunku, o ktérym mowa w
§ 2 ust. 1 (wpfata kaucji). Wydanie Przedmiotu najmu odbedzie sie na podstawie pisemnego
protokotu. W przypadku, gdy po stronie Najemcy wystepuje wiecej niZ jedna osoba, wydanie
Przedmiotu najmu moze nastgpi¢ do rgk kazdej z nich.

4. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu wytgcznie na cele mieszkaniowe. Zmiana celu
najmu wymaga uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, zgody Wynajmujgcego.

5. Najemca o$wiadcza, Ze zapoznat sie ze stanem Przedmiotu najmu oraz ze stanem jego
wyposazenia i sg one zgodne z jego oczekiwaniami, nadajg sie¢ do umdwionego uzytku;
Przedmiot najmu nie wymaga zadnych prac adaptacyjnych i Najemca nie zgtasza do nich Zadnych
zastrzezen.

6. W przypadku ujawnienia sie wad Przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest podaC te
okoliczno$¢ w protokole zdawczo — odbiorczym Przedmiotu najmu.

7. Najemca o$wiadcza, iz wyraZa zgode, aby Wynajmujgcy dysponowat zapasowym kompletem
kluczy, umozliwiajgcym mu dostep do Przedmiotu najmu.

§2
Okres obowigzywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia
.............................................................. do dnia ..coeviiieeeel[dO
godziny ......coviiiiinnnt. 1, przy czym jest ona zawarta pod warunkiem, wpfaty Wynajmujgcemu
przez Najemce do dnia .............. r. catoSci kaucji, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 Umowy (warunek

zawieszajgcy).

2. Brak wptaty catosci kaucji w terminie wskazanym w ust. 1 powyZej spowoduje, Zze wobec
nieziszczenia sie warunku, Umowa nie dochodzi do skutku.

3. Pozostawanie przez Najemce w Przedmiocie najmu po ustaniu obowigzywania Umowy nie bedzie
uwazane za przedtuzenie czy zawarcie przez Strony nowej umowy najmu Przedmiotu najmu lub
jego czeSci. Zawarcie takiej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci (strony
tym samym wylgczajg stosowanie art. 674 Kodeksu cywilnego).

§3

Czynsz najmu



1. Strony zgodnie ustalajg wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu za uzywanie Przedmiotu najmu,
zwanego w Umowie Czynszem, nNa KWOTE ....... .ot 7t
(stownie ztotych:
................................................ ). Okresem rozliczeniowym jest miesigc kalendarzowy.

2. Czynsz ptatny jest z gory do 5-go dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Wynajmujgcego
nr:

lub do rgk wiasnych Wynajmujgcego. W przypadku zaptaty Czynszu do rgk wiasnych
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy wystawi Najemcy pokwitowanie, na ktédrym Strony
wlasnorecznym podpisem potwierdzajg zaptate. Zmiana numeru rachunku bankowego
Wynajmujgcego wymaga poinformowania o tym Najemcy na piSmie, lecz nie stanowi zmiany
Umowy.

3. Najemca o$wiadcza, Ze nie zalega z zaptatg podatkdw, skladek na ubezpieczenie spoteczne, ani
innych zobowigzan publiczno-prawnych, brak jest podstaw do ztoZenia przez niego wniosku o
ogtoszenie upadtosci, ani taka upadto$¢ nie zostata wobec niego ogloszona oraz nie jest
prowadzone w stosunku do niego Zadne postepowanie egzekucyjne. OSwiadcza réwniez, ze
posiada Srodki finansowe i Zrédto dochodu umozliwiajgce mu terminowe wywigzywanie si¢ z
zobowigzah wynikajgcych z Umowy.

§4
Optaty

1. Nastepujgce optaty (koszty utrzymania Przedmiotu najmu) obcigzajgce Wynajmujgcego zostaly
ujete w Czynszu:
a. Ubezpieczenie Przedmiotu najmu,
b. Podatek od nieruchomo$ci,
c.  Wydatki na czes$ci wspdlne nieruchomosci, w ktérej znajduje sie Przedmiot najmu.
2. Oprécz Czynszu, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat niezaleznych od
Wynajmujgcego:
a. Centralne ogrzewanie zgodnie ze wskazaniami licznika/optata wg m2
Cieptg i zimng wode plus Scieki zgodnie ze wskazaniami licznika
Energie elektryczng zgodnie ze wskazaniami licznika
Opfata administracyjna 50 ztotych miesiecznie
Optata za dostep do internetu
Wywoz Smieci zgodnie z uchwatg Miasta w kwocie ......................... ztotych za
osobe.
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Opfaty za media, o ktérych mowa powyZej, Najemca zobowigzany jest pokrywaC w wysokoSci
okres$lonej przez firme zarzadzajgcg nieruchomoscia, w ktdrej znajduje sie Przedmiot najmu, w
wysokosci okreSlonej przez dostawcow, na podstawie rozliczen od dostawcow, wskazan licznikdéw
i wedlug ich zuzycia. Powyzsze Optaty za media Najemca przekazuje za poSrednictwem
Wynajmujgcego, w sposéb i w terminie okreslonych w § 3 ust. 2 Umowy. Najemca przyjmuje do
wiadomoSci, Ze Opfaty za media wskazane powyZej sg zmienne i uzaleZznione m.in. od sezonu
grzewczego oraz cennika dostawcow.


https://adwokat-skwarek.pl/oszustwo

Wynajmujgcy ma prawo zaliczaC otrzymywane od Najemcy kwoty pieniezne w pierwszej
kolejnoSci na poczet:

e Odsetek za opdznienia w ptatnosci, o ktdrych mowa w § 5 Umowy,

e Optat za media, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 Umowy,

e (Czynszu.
Najemca jest uprawniony do zawarcia umoéw zapewniajgcych dostep w Przedmiocie najmu do
rozszerzonego zakresu internetu oraz ptatnej telewizji we wlasnym imieniu i na wiasny rachunek.
Opfaty wynikajgce z takich umoéw, podpisanych przez Najemce z innymi podmiotami ponosi
Najemca. Najemca zapewnia, Ze umowy te nie bedg w zaden sposéb obcigza¢ Wynajmujgcego.

§5
Odsetki i dodatkowe optaty

Za date dokonania pfatnoSci kwot pienieznych naleznych Wynajmujgcemu z tytutu Czynszu lub
Opfat za media uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego lub dzien
przekazania kwot pienieznych do rgk wtasnych Wynajmujgcego za potwierdzeniem.
W przypadku opdZnienia w ptatnosci Czynszu lub Optat za media, Najemca jest obowigzany do
zaptaty odsetek maksymalnych za opdZnienie, o ktédrych mowa w art. 359 § 2! Kodeksu
cywilnego.
Wszelkie dodatkowe koszty oraz konsekwencje wynikte z faktu opdznienia w dokonywaniu przez
Najemce zaptaty Wynajmujgcemu Czynszu lub Optat za media obcigZajg Najemce na zasadach
ogolnych okreslonych w Kodeksie cywilnym. OpézZnienie w zaptacie czynszu wigksze niz 5 dni
kalendarzowych bedzie skutkowaC przestaniem w formie sms i mailowej dodatkowo pfatnego
wezwania do zaptaty. Dodatkowa optata wynika z cennika Zarzgdcy i bedzie doliczana do faktury
w kolejnym miesigcu kalendarzowym. Z cennikiem optat dodatkowych mozna zapoznac sie na
stronie internetowej Zarzgdcy.

§6

Kaucja

Strony ustalajg kaucje zabezpieczajgcg w WySOKOSCI ...ovvvvvrviniiiiiiinninnnnns. zt (stownie
ztotych:

..................... ). Kaucja zostanie wptacona przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
DIE . ettt ettt ettt e e e e e e aaaaaaaenan w terminie
wskazanym w § 2 ust. 1 Umowy lub do rgk wtasnych Wynajmujgcego w dniu zawarcia Umowy za
pokwitowaniem ich zaptacenia.

Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczehh Wynajmujgcego o pokrycie
naleznosci z tytuly Umowy. [Niezaleznie od kaucji, Wynajmujgcemu przystuguje ustawowe prawo
zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy i cztonkdw jego rodziny, wniesionych do Przedmiotu
najmu na zasadach opisanych w Kodeksie cywilnym.]*

Kaucja, w wysokosci uwzgledniajgcej potrgcenie wszelkich wymagalnych i niezaptaconych
Wynajmujgcemu w terminie przez Najemce roszczen z tytuty Umowy, zostanie zwrécona Najemcy
niezwlocznie, nie pdzZniej niz w terminie 1 (jednego) miesigca po tgcznym spetnieniu
nastepujgcych warunkéw:

e rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy,

e ostatecznym rozliczeniu roszczeh naleznych Wynajmujgcemu od Najemcy z tytutu Umowy,

e oprdznieniu przez Najemce Przedmiotu najmu,



® opuszczeniu Przedmiotu najmu zaréwno przez Najemce, jak i wszystkie osoby posiadajgce
pochodny wobec niego tytut prawny do Przedmiotu najmu.

W przypadku, gdy po stronie Najemcy wystepuje wiecej niz jedna osoba, Najemcy sg

wierzycielami solidarnymi co do roszczenia o zwrot kaucji.

Najemca nie jest uprawniony do potrgcania swoich zobowigzan wzgledem Wynajmujgcego z

kaucjg, w tym w szczegdlnoSci wierzytelno$¢ o zwrot kaucji nie moze byC potrgcona przez

Najemce z Czynszem lub Optatami za media.

§7

Prawa i obowigzki stron

Najemca jest obowigzany utrzymywaé Przedmiot najmu oraz pomieszczenia, do uzywania
ktorych jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okresSlonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega porzgdku domowego. Najemca jest takZe obowigzany
dbaé i zabezpieczaC przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesSci budynku, w ktérym znajduje sie
Przedmiot najmu, w tym takze czeSci przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia pralni i Swietlicy, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja powierzonego sprzetu AGD, mebli, baterii oraz
urzgdzeh sanitarnych i deski klozetowej oraz biezgca wymiana Zaréwek, dbato$¢ o czystosS¢
okien i Scian.

Najemca zobowigzany jest poinformowaé pisemnie (sms lub mail) Wynajmujgcego niezwtocznie
o konieczno$ci przeprowadzenia napraw i innych czynno$ci, ktére zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami obcigzajg Wynajmujgcego.

Najemca nie mozZe bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wynajmujgcego
uzytkowaé Przedmiotu najmu odmiennie niz wynika to z treSci Umowy, czyni¢ w Przedmiocie
najmu zmian sprzecznych z Umowag lub przeznaczeniem Przedmiotu najmu ani podnajmowac lub
oddawa¢ do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu osobom trzecim. Najemca nie moze
przenieSC na osobe trzecig uprawnien wynikajgcych ze stosunku najmu bez zgody
Wynajmujgcego wyraZonej na piSmie pod rygorem niewaznoSci.

Najemca nie moze, bez uprzedniego ustalenia z Wynajmujgcym na piSmie pod rygorem
niewaznosci, dokonywacC zadnych ulepszenh i adaptacji Przedmiotu najmu. Przepis ten nie uchybia
obowigzkom naprawy i konserwacji Przedmiotu najmu oraz wyposazenia w zakresie
obcigzajgcym Najemce.

W Przedmiocie najmu obowigzuje bezwzgledny zakaz uzywania substancji smolistych
wytwarzajgcych dym, przebywania zwierzat, uzywania urzgdzen (koparek) obliczeniowych
stuzgcych do wydobywania kryptowalut lub prowadzenia dziatalnoSci sprzecznej z prawem, w
szczegblnosci takiej jak prostytucja czy uprawa konopi indyjskich. Istnieje mozliwoS¢ wyrazenia
zgody na trzymanie w mieszkaniu zwierzgt, ale wymaga to osobnych pisemnych ustalen.

Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu Przedmiot najmu celem dokonywania
jego okresowego przegladu, przy czym Wynajmujgcy moze dokonaé przeglgdu jedynie w
obecnos$ci Najemcy, po uprzednim ustaleniu z nim terminu udostepnienia Przedmiotu najmu.

W  przypadku uchybienia przez Najemce zobowigzaniu do udostepnienia Przedmiotu
Wynajmujgcemu celem dokonania przegladu okreSlonego przez okres 1 miesigca od wezwania
Wynajmujgcego, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 500 zt.

Najemca zobowigzuje sie udostepnia¢ Przedmiot najmu Wynajmujgcemu oraz osobom przez
niego upowaznionym (posrednikom nieruchomosci i innym osobom) w ostatnim miesigcu
obowigzywania Umowy - co najmniej 1 razy w tygodniu - celem jego prezentacji kolejnym



najemcom - w godzinach wspdlnie ustalonych. W przypadku niewykonania przez Najemce
zobowigzania wskazanego w zdaniu pierwszym niniejszego ustépu, Wynajmujgcemu bedzie
przystugiwaé prawo do zgdania od Najemcy kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy
przypadek nieudostepnienia Przedmiotu najmu w okresie ostatniego miesigca obowigzywania
Umowy Wynajmujgcemu lub osobom przez niego upowaZnionym, zgodnie z powyZszymi
zobowigzaniami Najemcy.

Wynajmujgcy, na zasadach opisanych w przepisach prawa, moze wej$¢ do zajmowanego przez
Najemce Przedmiotu najmu pod nieobecnos$¢ Najemcy lub gdy odmawia on udostepnienia
Przedmiotu najmu, w obecnoSci 2 pracownikéw zarzadcy lub funkcjonariuszy — policji, strazy
miejskiej lub strazy pozarnej, w przypadku wystgpienia zdarzeh losowych (w tym awarii)
moggcych wywotaé szkode, w istotny sposéb zakidci€ normalne funkcjonowanie budynku, w
ktorym znajduje sie Przedmiot najmu lub moggcych stworzy€ zagroZenie dla innych mieszkancow
budynku lub jego sgsiedztwa. W takiej sytuacji Przedmiot najmu i rzeczy w nim si€ znajdujgce
zostang zabezpieczone przez Wynajmujgcego do czasu przybycia Najemcy, az takiej interwencji
zostanie sporzgdzony protokot.

§8

Rozwigzanie umowy i zwrot Przedmiotu najmu

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe w przypadkach przewidzianych przez prawo, w
tym w takZe moze rozwigzaC Umowe na piSmie z zachowaniem 1 jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, gdy Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiotu najmu w sposoéb sprzeczny z Umowag
lub uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki
wynikajgce z Umowy lub z prawa, dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow lub wykracza w
sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali lub

b) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu lub jego czes$é
bez wymaganej uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci, zgody Wynajmujgcego
lub

c) jest w zwloce z zaptatg Czynszu, Optat za media, co najmniej za trzy petne okresy
ptatnoSci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty zaleglych i biezgcych
naleznoSci.

Najemca zobowigzuje sie opusci¢ Przedmiot najmu wraz z osobami z nim zamieszkujgcymi,
oprozni¢ go ze wszystkich rzeczy do nich nalezgcych oraz zwréci¢ Przedmiot najmu
Wynajmujgcemu wraz z jego kompletnym wyposazeniem wraz ze wszystkimi kompletami kluczy -
najpozniej do godziny 15.00 w dacie ustania obowigzywania Umowy.

Przedmiot najmu powinien by¢ zwrdcony Wynajmujgcemu odnowiony, w stanie pozwalajgcym
na zamieszkanie w nim kolejnemu najemcy, w tym na korzystanie z wyposazenia i wszystkich
zainstalowanych w nim urzgdzen. Najemca powinien wykonaC wszelkie zwigzane z tym prace na
wiasny koszt, w tym:

a) odmalowaé¢ Przedmiot najmu w miejscach zabrudzonych ponad normalne $Slady
uzytkowania,

b) przywrdciC wszelkie wyposazenie, meble i urzgdzenia, w ktére jest wyposazony
Przedmiot najmu do stanu z dnia wydania Przedmiotu najmu Najemcy,



9.

c) umy€ lub przeprowadzi¢ w inny wiasciwy sposdb konserwacje wszelkiego wyposazenia,
okien, drzwi, kabine prysznicowg i framug oraz podtég i $cian wyloZonych glazurg,

Ze zwrotu Przedmiotu najmu Wynajmujgcemu zostanie sporzgdzony pisemny protokét. Jezeli po
opuszczeniu przedmiotu najmu wyposazenie lub lokal bedzie pozostawiony brudny do ostatniej
faktury zostang doliczone koszty dodatkowego sprzgtania okreSlone w cenniku ustug
dodatkowych.
Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce w Przedmiocie najmu pozostang rzeczy
whniesione przez Najemce, Wynajmujgcy bedzie miat prawo ich usuniecia na koszt Najemcy, z tym
ze Najemca zwalnia wodwczas Wynajmujgcego z odpowiedzialnoSci za ewentualne szkody
powstate przy okazji, czy w wyniku usuni€cia rzeczy Najemcy z Przedmiotu najmu.
W przypadku zajmowania Przedmiotu najmu przez Najemce bez tytutu prawnego po ustaniu
obowigzywania Umowy, Wynajmujgcemu przystugiwaC bedzie od Najemcy odszkodowanie w
wysokoSci Czynszu, jaki Wynajmujgcy mégtby uzyskaC oddajgc Przedmiot najmu w najem
krétkoterminowy liczgc 250 zt za kazdg rozpoczetg dobe.
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Postanowienia kofcowe

Wszelkie zawiadomienia lub oSwiadczenia Stron, ktéore okazg sie potrzebne w zwigzku z
zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci i bedg dostarczane osobiscie lub mailem lub tez listem poleconym do drugiej Strony
na podany w Umowie adres do korespondencji. W razie zmiany takiego adresu Strony sg
zobowigzane wzajemnie, niezwtocznie sie informowac o kazdej takiej zmianie na piSmie. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres do korespondencji listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwazaC sie bedzie za doreczong w
ostatnim dniu jej awizowania.

W przypadku, gdy po stronie Najemcy wystepuje wiecej niz jedna osoba, za zobowigzania
wynikajgce z Umowy odpowiadajg one wobec Wynajmujgcego solidarnie.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia, jak réwniez rozwigzanie Umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Niewazno$¢ lub nieskuteczno$S¢ poszczegdlnych postanowien Umowy nie narusza waznoSci
pozostatych zapiséw, ani waznoS$ci catej Umowy, a w miejsce postanowien niewaznych Strony
zobowigzujg sie stosowaC postanowienia najbardziej zblizone.

Wszelkie spory wynikle na tle stosowania postanowieh Umowy strony zobowigzujg sie
rozwigzywaC przede wszystkim polubownie. W razie niemoznoSci polubownego rozwigzania
sporu, rozstrzyga je bedzie wiadciwy miejscowo i rzeczowo sgd powszechny dla miejsca
Swiadczenia ustug najmu.

Umowa moze byC podpisana elektronicznie za pos$rednictwem systemu obstugi najmu na co
zgode wyrazajg obie strony.

Na stronie www.domnet24.pl dostepne sg podstawowe dokumenty do wglgdu i pobrania,
najczesSciej zadawane pytania w sprawie najmu oraz cennik ustug dodatkowych. Najemca ma
obowigzek zapozna¢ sie z tymi dokumentami.

Wynajmujgcy i Najemca jako adres do doreczen wskazujg adres z nagtdwka niniejszej umowy
oraz wyrazajg zgode na dostawe korespondencji za pomocg maila wskazanego w niniejszej
umowie.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Dane do kontaktu z NAJEMCA :


http://www.domnet24.pl

Dane kontaktowe do osoby bliskiej w sytuacjach awaryjnych:

IMIQ 1 NAZWISKO. ...ttt

telefon/mail. ... ...

Dane do kontaktu z WYNAJMUJACYM :

PODPIS....ccovviiiiiiiiiiiiiieiiiennnne. PODPIS....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiicnenenen
WYNAIMUJACY NAJEMCA

ZAYLACZNIKI:
1. Upowaznienie do KRD

Zatgcznik numer 1 do umowy z

o Lo P
MigjscowoSC i data .....o.veiriiiiii i

IMI€ i NAZWISKO ...\,

AAFES. e

PeSel. e



UpowazZnienie

la, nizej podpisany/na

Do wystgpienia do Krajowego Rejestru Dlugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A o ujawnienie
informacji gospodarczych dotyczgcych mojej osoby.

Czytelny podpis



